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Geltungsbereich des Beba uungspla nes
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Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubeka nntma chung vom 03.11.2017 (BGBl. I S . 3634), zuletzt 
geändert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23.06.2026 (BGBI. 2026 I Nr. 226) 
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Beka nntma chung vom 29.07.2009 (BGBl. I S . 
2542), zuletzt geändert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.07.2026 (BGBI. 2026 Nr. 224)  
Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBl. I S . 58), zuletzt geändert durch Artikel 6 
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 I S . 189) 
Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. 
F. der Neubeka nntma chung vom 21.11.2017 (BGBl. I S . 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) 

Artenschutz 
Die Beseitigung von Gehölzen ha t zwischen dem 01.10 und dem 28.02. des Folgeja hres sta ttzufinden, sofern 
nicht a ktuell na chgewiesen wird, da ss keine Brutplätze vorha nden sind. Gegebenenfa lls wäre eine ökologische 
Ba ubegleitung durchzuführen.  
Die Ba ufeldfreima chung und der W egeba u sind a ußerha lb der Brutzeit (01.03. – 31.08.) durchzuführen.  
Für die Da uer der Ba ua rbeiten (März bis Oktober) ist ein Amphibienschutzza un a ufzustellen. 
Bergrecht  
Der Beba uungspla n befindet sich im Erla ubnisfeld der Erla ubnis „T hüringen-Nord“ gem. §  7 Bundesberggesetz 
(BbergG). Diese wurde zur Aufsuchung von L ithium, Ma nga n und Z ink erteilt und ist bist zum 21.10.2030 befris-
tet. Inha berhin der Bergba uberechtigung ist die ES S O Deutschla nd GmbH.  
Denkmalschutz 
Der Geltungsbereich des Beba uungspla nes befindet sich innerha lb eines a rchäologischen Releva nzgebietes.  
Vor Ba ubeginn ist zusa mmen mit dem L a ndesa mt für Denkma lpflege und Archäologie eine denkma lschutzpflege-
rische Z ielstellung zu era rbeiten. 
Da rüber hina us wird a uf die Anzeigepflicht gem. §  16 T hürDS chG verwiesen. 
Gesetzlich geschützte Biotope 
Innerha lb des Geltungsbereichs des Beba uungspla ns befinden sich gesetzlich geschützte Biotope. Hierbei ha n-
delt es sich um eine „großflächige, mesophile Gra sbra che a uf leicht welligem, leicht geneigtem Nordha ng“. 
Kompensation 
Da mit die Eingriffe in Na tur und L a ndscha ft a usgeglichen werden wird eine externe Kompensa tionsma ßna hme 
vorgesehen. Auf dem Flurstück 47/2, Gema rkung Ma rolterode, Flur 3 (tlw.) wird a uf einer Fläche von 1.460 m² ein 
L a ubgebüsch frischer S ta ndorte entwickelt. Der Gehölzbesta nd muss mindestens a us 50 % Dornsträuchern be-
stehen. Entla ng des L a ubgebüschs ist ein S a um mit einer Breite von zwei bis 2,5 mit einer Fläche von 420 m² 
a nzulegen. Die Ma ßna hme wird vertra glich gesichert.  
Schallemissionen 
Die innerha lb der Ba ugrenze zulässigen Elektrolyseure stellen S cha llquellen da r. Z ur Untersuchung der entspre-
chenden S cha llemissionen wurde ein scha llschutztechnischer Bericht erstellt. Gemäß diesem Bericht werden die 
geltenden Immissionsrichtwerte sowohl während der T a g- a ls a uch in den Na chtzeiten eingeha lten. 
Vorhaben- und Erschließungsplan 
Es wird da ra uf hingewiesen, da ss der Vorha ben- und Erschließungspla n (VEP) gem. §  12 Abs. 3 Ba uGB eben-
fa lls Besta ndteil des vorha benbezogenen Beba uungspla ns ist. Der VEP liegt der S a tzung a ls gesonderter Pla n 
bei. 

Pla nzeichnung

Gemeinde Ma rolterode
Unstrut-Ha inich-Kreis
vorha benbezogener Beba uungspla n
"Errichtung einer W a sserstoffproduktionsa nla ge inklusive 
Nebena nla gen a m ehema ligen Ga sspeicher
Kirchheilingen"

Planverfasser:
GLU J ena
S a a lba hnhofstra ße 27 
07743 J ena

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) 
In seiner S itzung a m 08.04.2024 ha t der Gemeindera t der Gemeinde Ma rolterode den Aufstellungsbeschluss (Nr. 
120/25/2024) für den vorha benbezogenen Beba uungspla n „Errichtung einer W a sserstoffproduktionsa nla ge inklusive 
Nebena nla gen a m ehema ligen Ga sspeicher Kirchheilingen“ beschlossen. Der Vorentwurf wurde gebilligt. Die ortsüb-
liche Beka nntma chung des Aufstellungsbeschlusses gem. §  2 Abs. 1 Ba uGB erfolgte entsprechend der Ha uptsa t-
zung der Gemeinde Ma rolterode a m … … … … … … … … … … … .. im Amtsbla tt „Heima tbote“ und a uf der Internetseite 
der L a ndgemeinde Notterta l-Heilinger Höhen unter www.notterta l-heilingerhoehen.de a m … … … … … … … … … … … ...  
 
 
 
Gemeinde Ma rolterode, ........................ Bürgermeister / S iegel 

Durchführung der frühzeitigen Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung wurde in der Gemeindera tssitzung a m 30.01.2025 beschlossen. Die früh-
zeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gem. §  3 Abs. 1 Ba uGB erfolgte per Offenla ge. Der Vorentwurf la g vom 03.03 
bis einschließlich dem 07.04.2025 öffentlich a us. Die frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung wurde a m 
X X .X X .X X X X  im Amtsbla tt „Heima tbote“ beka nntgema cht. Mit S chreiben vom 04.03.2025 erfolgte die frühzeitige 
Beteiligung der Behörden und sonstigen T räger öffentlicher Bela nge gem. §  4 Abs. 1 Ba uGB. 
 
 
 
Gemeinde Ma rolterode, ........................ Bürgermeister / S iegel 

Billigung der Entwurfsunterlagen 
Die Billigung des Entwurfes des vorha benbezogenen Beba uungspla nes Errichtung einer W a sserstoffproduktions-
a nla ge inklusive Nebena nla gen a m ehema ligen Ga sspeicher Kirchheilingen“ sowie der Beschluss zur Durchfüh-
rung der öffentlichen Auslegung (gem. §  3 Abs. 2 Ba uGB) und der Beteiligung der Behörden und sonstiger T räger 
öffentlicher Bela nge (gem. §  4 Abs. 2 Ba uGB) erfolgten in der Gemeindera tssitzung a m 23.10.2025. 
 
 
 
Gemeinde Ma rolterode, ........................ Bürgermeister / S iegel 

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 
Die ortsübliche Beka nntma chung des Ortes und der Da uer der öffentlichen Auslegung erfolgte gem. Ha uptsa tzung 
der Gemeinde Ma rolterode a m 27.11.2025 im Amtsbla tt „Heima tbote“ (Nummer 24/ J a hrga ng 6. Die öffentliche Aus-
legung des Entwurfes (inkl. Begründung, Umweltbericht, umweltreleva nte S tellungna hmen) erfolgte im Z eitra um vom 
01.12.2025 bis einschließlich dem 16.01.2026.  
Die Entwurfsunterla gen wurden während der öffentlichen Auslegung im Internet bereitgestellt. Mit S chreiben vom 
01.12.2025 erfolgte die Beteiligung der Behörden und sonstigen T räger öffentlicher Bela nge.  
 
 
 
Gemeinde Ma rolterode, ........................ Bürgermeister / S iegel 

Abwägung (§ 1 Abs. 7 BauGB) 
Der Gemeindera t der Gemeinde Ma rolterode ha t die vorgebra chten Bedenken und Anregungen der Bürger sowie 
die S tellungna hmen der T räger öffentlicher Bela nge a bgewogen. Hierzu erfolgte a m … … … … … … … … …  der Ab-
wägungsbeschluss (Beschlussnummer … … … ../… … … … … … .). Die Ergebnisse der Abwägung wurden mitgeteilt. 
 
 
 
Gemeinde Ma rolterode, ........................ Bürgermeister / S iegel 

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 
Der vorha benbezogene Beba uungspla n „Errichtung einer W a sserstoffproduktionsa nla ge inklusive Nebena nla gen a m 
ehema ligen Ga sspeicher Kirchheilingen““, bestehend a us der Pla nzeichnung und dem T ext wurde a m 
… … … … … … … … … … … … … …  durch den Gemeindera t der Gemeinde Ma rolterode per S a tzungsbeschluss be-
schlossen. Die Begründung und die weiteren Anla gen wurden gebilligt. 
 
 
Gemeinde Ma rolterode, ........................ Bürgermeister / S iegel 

Genehmigung des Bebauungsplanes 
Der beschlossene vorha benbezogene Beba uungspla n „Errichtung einer W a sserstoffproduktionsa nla ge inklusive 
Nebena nla gen a m ehema ligen Ga sspeicher Kirchheilingen““ wurde der Rechtsa ufsichtsbehörde im L a ndra tsa mt 
Unstrut-Ha inich-Kreis a m … … … … … … …  a ngezeigt. Mit S chreiben vom … … … … … … … … … … … .. ha t die Rechts-
a ufsichtsbehörde den Beba uungspla n genehmigt. 
 
 
Gemeinde Ma rolterode, ........................  Bürgermeister / S iegel 

Ausfertigung 
Die Beba uungspla nsa tzung, bestehend a us Pla nzeichnung und dem T ext, wird hiermit a usgefertigt. Die Inha lte der 
S a tzung inklusive der getroffenen Festsetzungen (Z eichnung, Fa rbe, S chrift und T ext) sind stimmen mit denen des 
S a tzungsbeschlusses überein.  
 
 
Gemeinde Ma rolterode, ........................  Bürgermeister / S iegel 

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB) 
Die S a tzung bestehend a us Pla nzeichnung und textlichen Festsetzungen wurde gem. §  10 Abs. 3 Ba uGB a m 
… … … … … … … … … … … … .. im Amtsbla tt „Heima tbote“ beka nnt gema cht. Der vorha benbezogene Beba u-
ungspla n tritt gemäß §  10 Abs. 3 S . 4 Ba uGB mit der Beka nntma chung in Kra ft.  
 
 
Gemeinde Ma rolterode, ........................  Bürgermeister / S iegel 

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften 
Innerha lb eines J a hres seit Beka nntma chung des vorha benbezogenen Beba uungspla nes ist die Verletzung 
von Vorschriften gem. §  214 Abs. 1 S a tz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 S a tz 2 Ba uGB beim Z usta ndekom-
men des Beba uungspla nes nicht geltend gema cht worden.  
 
 
Gemeinde Ma rolterode, ........................  Bürgermeister / S iegel 

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) 
S O – sonstiges S ondergebiet „W a sserstoff“ gem. §  11 Abs. 2 Ba uNVO 
Im sonstigen S ondergebiet „W a sserstoff“ sind Anla gen zur Erzeugung, L a gerung und T ra nsport von W a sserstoff zu-
lässig. Z udem ist innerha lb der ba ulichen Anla gen und Gebäude eine L a gernutzung zulässig. Dies umfa sst Elektro-
lyseure, T ra fosta tionen sowie einen Niederdruckspeicher. Z ulässig sind da rüber hina us diesem Nutzungszweck die-
nenden Nebena nla gen im S inne des §  14 Ba uNVO. 
SO- sonstiges S ondergebiet „Ga sspeicher“ gem. §  11 Abs. 2 Ba uNVO 
Im sonstigen S ondergebiet „Ga sspeicher“ sind die bestehenden Anla gen zu schützen und zu erha lten. Z ulässig sind 
die bestehenden ba ulichen Anla gen sowie Anla gen zum T ra nsport, Verteilung, Reinigung und Verdichtung von 
W a sserstoff Z ulässig sind zudem Ma ßna hmen die zu deren Insta ndha ltung, Pflege und Modernisierung dienen und 
den Cha ra kter des Gebietes nicht wesentlich verändern. Die bestehenden Gebäude beinha lten folgende Nutzungen: 
 L a gernutzung 
 Objektschutz 
 Büronutzung 
 Löschwa sserbevorrra tung 
Es sind nur Vorha ben zulässig, zu denen sich der Vorha bensträger im Ra hmen des Durchführungsvertra ges ver-
pflichtet ha t.  

II. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO) 
2.1 Grundflächenza hl (GRZ ) gem. §  16 Ba uNVO: Die GRZ  wird im S ondergebiet „W a sserstoff“ a uf 0,50 und im 

S ondergebiet „Ga sspeicher“ a uf 0,52 festgesetzt. Die Überschreitung der jeweiligen GRZ  ist unzulässig.  
2.2 Nebena nla gen gem. §  14 Ba uNVO sind a uch a ußerha lb der Ba ugrenzen zulässig.  
2.3 Höhe der ba ulichen Anla gen gem. §  18 Ba uNVO i. V. m. §  16 Abs. 2 Nr. 4 Ba uNVO:  

Die ma xima le Höhe der ba ulichen Anla gen wird a uf 12,0 m über dem nächsten a ngrenzenden, im Beba uungs-
pla n a ngegebenen Höhenpunkt begrenzt (Bezugssystem NHN). Z ulässig ist zusätzlich die Errichtung von Blitz-
a bleitern, die eine ma xima le Höhe von 4,0 m über der festgesetzten Gebäudehöhe erreichen dürfen. W erden 
ba uliche Anla gen a ls Gebäude errichtet, wird die First-/ Attika höhe a ls oberster Bezugspunkt festgesetzt. Für a l-
le weiteren ba ulichen Anla gen gilt die Höhe der Oberka nte der ba ulichen Anla ge (OK) a ls oberster Bezugs-
punkt. Die ma xima le Höhe der ba ulichen Anla gen da rf im Ausna hmefa ll um ma xima l 0,3 m überschritten wer-
den.  
Bestehende ba uliche Anla gen, die die festgesetzte Höhe überschreiten, bleiben in ihrem Besta nd zulässig. Ba uli-
che Veränderungen a n diesen Gebäuden, die zu Erhöhung der Gesa mthöhe führen, sind nicht zulässig. 

III. Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

3.1 Im Bereich des S ondergebiets „Ga sspeicher“ sind die gem. §  9 Abs. 1 Nr. 20 Ba uGB festgesetzten Flächen 
zweima l jährlich zu mähen. 

Planteil B - textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Rechtsgrundlagen

Planzeichenerklärung

Verfahrensvermerke

Hinweise

Art der ba ulichen Nutzung (§  9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB / §  11 Abs. 2 Ba uNVO)
S onstiges S ondergebiet: W a sserstoff!2HS O

S onstiges S ondergebiet: Ga sspeicher(SGS O

Hinweise
Anga be der Geländehöhe über NHN in der Pla nunterla geD343

Gema rkungs- und Flurgrenze

Flurstücksgrenze mit Flurstücksnummer169
(

Besta ndsgebäude

Bema ßung (Anga ben in Metern)3,0

20 m Absta nd zur L a ndesstra ße gem. §  24 Abs. 1 T hürS trG

40 m Absta nd zur L a ndesstra ße gem. §  24 Abs. 2 T hürS trG

gesetzlich geschützte Biotope

nachrichtliche Übernahme
Geltungsbereiches vorha benbez. Beba uungspla n 
"Errichtung einer PV-FFA a m ehema ligen Ga sspeicher Kirchheilingen"

Verkehrsflächen (§  9 Abs. 1 Nr. 11 Ba uGB)
priva te Verkehrsfläche

Versorgungsflächen (§  9 Abs. 1 Nr. 12 Ba uGB)</UND>
Versorgungsa nla gemit Z weckbestimmung L öschwa sserbecken

Ba uweise, Ba ulinien und Ba ugrenzen (§  9 Abs. 1 Nr. 2 Ba uGB / §  23 Ba uNVO)
Ba ugrenze! !

weitere Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Beba uungspla nes gem. §  9 Abs 7 Ba uGB

Erklärung: 
Es wird bescheinigt, da ss die Flurstücke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich, mit dem L iege n-
scha ftska ta ster na ch dem S ta nd vom … … … … …  übereinstimmen. Der Gebäudena chweis ka nn vom örtlichen Besta nd a bweichen. 
 
..................................., den 
(Ort) 
 … … … … … … … … … …  S iegel 
T hüringer L a ndesa mt für Bodenma na gement  
und Geoinforma tion  

Ma ß der ba ulichen Nutzung (§  9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB / §  16 - 19 Ba uNVO)

Bestimmung des unteren Bezugspunktes na ch §  18 Abs. 1 Ba uNVO vgl. textliche Festsetzung 2.2D343

ma xima le Höhe ba ulicher Anla gen: 12,0 m12,0 m

Grundflächenza hl0,5

T EAG T hüringer Energie AG
S chwerborner S tra ße 30
99087 Erfurt

Vorhabenträger:

Pla nungen, Nutzungsregelungen, Ma ßna hmen und Flächen für Ma ßna hmen zum S chutz, zur Pflege 
und zur Entwicklung von Na tur und L a ndscha ft (§  9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b)

Flächen für den Erha lt von Bäumen, S träuchern und sonstigen Bepfla nzungen
gem. §  9 Abs. 1 Nr. 25b Ba uGB66

666 6 6 6 6 6 6 66666 66666666

Flächen für zum S chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na tur und L a ndscha ft" 
gem. §  9 Abs. 1 Nr. 20 Ba uGB44

44 4 4 4 4 4 4 4444444444

erneute Beteiligung gem. §  4a  Abs. 3 Ba uGB

Ma ßsta b 1:1.000Da tum: 28.08.2026


