Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Handel OT Schlotheim"
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Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 und 6 BauGB)
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1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 BauNVO

1.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Einzelhandelsbetriebe gemall § 11 Abs. 3 Bau NVO zulassig.

Zuldssige maximale Verkaufsflache:
SO 1: 1.000 m?
SO 2: 400 m?

2. Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO

2.1 Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.

2.2 Zur Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen wird eine Firsthohe von 10,00 m festgelegt.
Bezugspunkt ist die vorhandene Geldndehohe in der Mitte der Geb&dude.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

3.1 Die tUberbaubaren Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze festgesetzt.

4. Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO

4.1  Stellplatze sind innerhalb der dafiir ausgewiesen Flachen zulassig.

Verfahrensvermerk:
Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ........ccccoeiiiinieennnn. Ubereinstimmen.

(Siegel) Referatsbereichsleiter

Leinefelde-Worbis, den ........cceoeeeennnnnn.

Rechtsgrundlage

Hinweise

1. Bei Erdarbeiten gemachte Bodenfunde sind gemal § 16 ThirDSchG unverziglich den zustandigen
Behorden (Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Unstrut-Hainich oder dem Bereich
Archéologische Denkmalpflege des Landesamtes fiir Archdologie) anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind im unverdnderten Zustand zu erhalten und zu schitzen. Der Trager des
Bauvorhabens hat als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden
Kosten zu tragen.

Tiefbauarbeiten sind dem Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie mindestens
2 Wochen vor Beginn mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten erfolgen
kann.

2. Die Schalltechnischen Orientierungswerte gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) mit 60 dB (A) tags (06.00 - 22.00 Uhr) und 45 dB (A) nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
gewerblich sind einzuhalten.

3. Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 184).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.
Dezember 1990 ( BGBI. 1991 1 S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt
durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist.

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), letzte beriicksichtigte Anderung:
Inhaltsverzeichnis geandert und § 91 neu gefasst durch Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Thiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThiirNatG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 30.Juli 2019 (GVBI. 2019, 323), letzte bericksichtigte

Anderung: geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340).

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (ThiirDSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. 2004, 465), letzte beriicksichtigte
Anderung:

mehrfach geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735).

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Stadtrat der Stadt
Nottertal-Heilinger Hohen am 13.06.2022 beschlossen und am 30.06.2022 im Amtsblatt
»,Heimatbote“ Nr. 13 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Offenlegung / Férmliche Biirgerbeteiligung

Der Stadtrat der Stadt Nottertal-Heilinger Hohen hat den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung am .................. gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung wurde am ... im Amtsblatt sowie im Internet ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Anlagen wurde in der Zeit vom
............................. bis einschlieflich .............ccccueuu......... Gem. § 3 Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegt und
gem. § 4a Abs. 4 BauGB ins Internet gestellt.

3. Formliche Behérdenbeteiligung

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom ............cc....... zur Abgab einer Stellungnahme bis
einschlieBlich .................... aufgefordert (§ 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB).

4. Abwidgung
Der Stadtrat der Stadt Nottertal-Heilinger Hohen hat die vorgebrachten Stellungnahmen am

................................ gem. § 1 Abs. 7 BauGB gepriift und abgewogen (Beschluss-Nr. ............cc........).

Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom..................... mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

5. Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfiihrungsvertrag wurde am......ccccceeevevernenee gem. § 12 Abs. 1 BauGB zwischen der Stadt

Nottertal-Heilinger Hohen und dem Vorhabentrdger geschlossen.

Bestatigung der Verfahrensvermerke 1. - 5.:

Nottertal-Heilinger Hohen den .........ccccvveeeeeiinnnns

(Siegel) Blrgermeister

6. Genehmigung

Die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Sondergebiet Handel OT Schlotheim"
der Stadt Nottertal-Heilinger Hohen wurde der zustandigen Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom
................................. zur Genehmigung vorgelegt.

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
wurde mit Verfligung der zustandigen Verwaltungsbehorde vom .........ccooevvveieineecnnnee. ,

AZ oo - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Nottertal-Heilinger Hohen den .........ccccvvvveeiiennnes

(Siegel) Blrgermeister

7. Ausfertigung

Die Satzung lber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung wird
hiermit ausgefertigt.

Nottertal-Heilinger Hohen den ..........cccvvveeeeiennnnns

(Siegel) Blrgermeister

8. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Nr.................. (/0] 0 O wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt
Nr. e, ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass der Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 "Sondergebiet Handel OT Schlotheim" der Stadt Nottertal-Heilinger Hohen im
Bauamt der Stadt Nottertal Heilinger Héhen, Markt 1, 99994 Nottertal-Heilinger Hohen wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie die
Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und auf die Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .................. in Kraft getreten.

Nottertal-Heilinger Hohen den ..........cccvvveeeeinnnns
(Siegel) Blirgermeister
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der Stadt Nottertal-Heilinger Hohen

Flur 14 rechtzeitig anzuzeigen. Es wird um eine unverziigliche Ubergabe der Schichtenverzeichnisse Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)
i ieRli 5 i i in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2003 (GVBI. 2003, 511), letzte berlicksichtigte .
856 M. 1:500 emschlleBIlc'h der Erkundgngsdaten und d_er Lageplgne durch Ellg Bohrfirmen nach Abschluss der r _ _ _ Stand. November 2023
164 T MaRnahme in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen gebeten. Anderung: durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74, 121).
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