Nichtamtliche Lesefassung

Haftungsausschluss: Der nachfolgende Text dient lediglich der Information.
Rechtsverbindlichkeit haben ausschliel3lich die unterzeichneten
Ausfertigungen der Satzungen.

Satzung
tber die Erhebung einmaliger Beitrage fir die
offentlichen Verkehrsanlagen der
Gemeinde Obermehler vom 10.12.2003

mit eingearbeiteter
1. Anderungssatzung vom 29.07.2020, Inkrafttreten zum 21.08.2020,

Praambel: ...

§ 1
Erhebung des Beitrages

(1) Zur anteiligen Deckung des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Ver-
besserung und Erneuerung von offentlichen StraBen, Wegen und Pldtzen (Erschliefungsanlagen)
und als Gegenleistung fiir die dadurch den erschlossenen Grundstiicken erwachsenden, besonderen
Vorteile, erhebt die Gemeinde Obermehler von den Beitragspflichtigen nach § 9, Beitrige nach

MabBgabe dieser Satzung, soweit nicht ErschlieBungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch zu erheben
sind.

(2) Zu den ErschlieBungsanlagen i.S. des Abs. 1 gehdren auch die aus tatséchlichen oder rechtlichen
Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Wohnwege, selbstindigen Griinanlagen und
Kinderspielplétze, sofern diese Anlagen in der Baulast der Gemeinde stehen. Fiir Wirtschafts-
wege und Anlagen, die dem Schutz von Baugebieten gegen schiddliche Umwelteinwirkungen i.S.
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) dienen (Immissionsschutzanlagen), kdnnen
Beitrdge nur aufgrund einer besonderen Satzung erhoben werden.

§ 2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fiir

1. den Erwerb und die Freilegung der fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung,
Verbesserung und Erneuerung der Erschliefungsanlagen benétigten Grundflachen
(einschlieBlich der Nebenkosten),

2. den Wert von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt
der Bereitstellung (zuziiglich der Nebenkosten),

3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahn,

4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von
a) Rinnen und Bordsteinen,

b) Radwegen,
¢) Gehwegen,



d) Beleuchtungseinrichtungen,

e) Entwésserungseinrichtungen,

f) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,
g) Parkflachen,

h) unselbstindigen Griinanlagen,

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstraffen sind nur insoweit
beitragfahig, als sie breiter sind als die anschlieBenden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsfihig sind die Kosten
1. fiir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der in § 1 genannten ErschlieBungsanlagen,
2. fiir Hoch- und TiefstraBen sowie fiir StraBen, die fiir den Schnellverkehr mit Kraftfahrzeugen
bestimmt sind (SchnellverkehrsstraBen), ferner Briicken, Tunnels und Unterfithrungen mit den
dazugehorigen Rampen.

§ 3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwands

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen Aufwendungen ermittelt.

§ 4
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichten am Aufwand

(1) Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der
a) auf die Inanspruchnahme der Erschliefungsanlagen durch die Allgemeinheit entfillt,
b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.
Der tibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Uberschreiten ErschlieBungsanlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so trigt die
Gemeinde den durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-,
Landes- und Kreisstraen beziehen sich die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen auf die
Breite, die iiber die beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.

(3) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Absatz 1 Satz 2 und die anrechenbaren
Breiten der ErschlieBungsanlagen werden wie folgt festgesetzt:

1. Bei StraBen, die iiberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder durch private
Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen (Anliegerstraen)

Teileinrichtung I(® II (%) Anteil der
Beitragspflichtigen

Fahrbahn 8,50 m 5,50 m 75 %

Radweg einschl. je 1,75 m je 1,75 m 75 %

Sicherheitsstreifen

Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 75 %

Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 75 %

Beleuchtung und J. . 75 %

Oberflichenentwissg.

unselbstindige Griin- je 2,00 m je 2,00 m 75 %

anlagen StraBenbegleit-

grin




2. Bei StraBen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit
sie nicht HauptverkehrsstraBen nach Ziff. 3 sind (HaupterschlieBungsstraflen)

Teileinrichtung I(® II (%) Anteil der
Beitragspflichtigen

Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 50 %

Radweg einschl. je 1,75 m je 1,75 m 50 %

Sicherheitsstreifen

Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 60 %

Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 60 %

Beleuchtung und J. . 55 %

Oberflichenentwissg.

Unselbstindige Griin- je 2,00 m je 2,00 m 60 %

anlagen bzw. StraBen-
begleitgriin

3. Bei StraBen, die iiberwiegend dem durchgehenden innerdrtlichen Verkehr oder dem iiber-
ortlichen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und Kreisstraen
(Hauptverkehrsstraen)

Teileinrichtung I(® II (*) Anteil der
Beitragspflichtigen

Fahrbahn 8,50 m 8,50 m 25 %

Radweg einschl. je 1,75 m je 1,75 m 25 %

Sicherheitsstreifen

Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 60 %

Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 60 %

Beleuchtung und J. J. 40 %

Oberflichenentwissg.

Unselbstindige Griin- je 2,00 m je 2,00 m 60 %

anlagen StraBenbe-
gleitgriin

(*) = Die in den Ziffern 1 bis 3 unter I, genannten anrechenbaren Breiten gelten in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten, in den sonstigen Baugebieten gelten die unter II genannten
anrechenbaren Breiten.

Fehlen bei einer Strafie ein oder beide Parkstreifen, erhoht sich die anrechenbare Breite der
Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, hochstens jedoch
um je 2,50 m, falls und soweit auf der Strafe eine Parkmoglichkeit geboten wird.

(4) Bei den in Abs. 3 genannten Baugebieten handelt es sich um beplante wie unbeplante Gebiete;
die in Abs. 3 Ziffern 1 bis 3 angegebenen Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(5) Fiir FuBgangergeschiftsstraBen, verkehrsberuhigte Bereiche und sonstige Fufgingerstraen
werden die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen am Aufwand im Einzel-

fall durch eine gesonderte Satzung festgesetzt.




(6) Im Sinne des Absatzes 5 gelten als

1. FuBgéingergeschéftsstraBen:
StraBlen nach Abs. 3 Ziffern 1 und 2, in denen die Frontlinge der Grundstiicke mit Laden-
geschiften oder Gaststitten im Erdgeschoss liberwiegt und die zugleich in ihrer gesamten
Breite dem FuBgingerverkehr dienen, auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fiir den
Anlieferverkehr moglich ist.

2. Verkehrsberuhigte Bereiche:
Als Mischfldche gestaltete AnliegerstraBen, die in ihrer ganzen Breite von FuBgéngern be-
nutzt werden diirfen, jedoch auch mit Kraftfahrzeugen benutzt werden kdnnen.

3. Sonstige FuBigingerstrafien:
AnliegerstraBen, die in ihrer gesamten Breite von FuBgéngern benutzt werden diirfen, auch
wenn eine Nutzung fiir den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen moglich ist.

(7) Grenzt eine StraBe ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet und ergeben sich
dabei nach Absatz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt fiir die gesamte StraBe die
grofite Breite.

(8) Bietet die Moglichkeit der Inanspruchnahme von Erschliefungsanlagen sowohl bebauten oder
bebaubaren, gewerblich genutzten oder nutzbaren Grundstiicken als auch ausschlieBlich in
anderer Weise nutzbaren Grundstiicken (z.B. landwirtschaftliche Nutzung) besondere Vorteile,
wird der Vorteil fiir die zuletzt genannten Grundstiicke nur halb so hoch wie der Vorteil fiir die
iibrigen Grundstiicke bemessen. Demgeméss wird der umlagefihige Aufwand im Verhéltnis der
einfachen Frontlinge der nur in anderer Weise nutzbaren Grundstiicke und der doppelten Front-
lange der bebauten, bebaubaren und vergleichbar nutzbaren Grundstiicke aufgeteilt.

(9) Fiir ErschlieBungsanlagen, die in den Absitzen 3 und 5 nicht erfasst sind oder bei denen die
festgesetzten anrechenbaren Breiten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht
zutreffen, werden durch eine gesonderte Satzung im Einzelfall die anrechenbaren Breiten und
Anteile der Beitragspflichtigen festgesetzt.

§ S
Verteilung des umlagefihigen Aufwands

(1) Der nach den §§ 2 bis 4 ermittelte Aufwand wird nach MaBgabe ihrer Flachen auf die Grund-
stiicke verteilt, denen die Inanspruchnahmemdoglichkeit der ErschlieBungsanlage besondere
Vorteile vermittelt (erschlossene Grundstiicke). Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaB beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. (1) gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes grundsitzlich der Flacheninhalt des Grundstiickes im biirgerlich-recht-
lichen Sinne, das baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei erschlossenen Grundstiicken

a) die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen, die Gesamtfliche
des Grundstiickes,

b) die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuBenbereich hinausreichen, die Flache
im Bereich des Bebauungsplanes,

¢) die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. (4) BauGB liegen und bei Grundstiicken,
die tiber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Fliche im Satzungsbereich,

d) fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. (4) BauGB besteht,



aa) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtfliche des Grundstiickes

bb) wenn sie mit ihrer Fliche teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise
im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Fliache zwischen der ErschlieBungs-
anlage und einer Linie, die in einem gleichmédBigen Abstand von 40 m zu ihr
verlauft; bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder
lediglich durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr verbunden sind,
die Fliche zwischen der Grundstiicksseite, die der ErschlieBungsanlage zugewandt
ist und einer Linie, die in einem gleichméBigen Abstand von 40 m verliuft.

e) die iiber die sich nach Buchstabe b) oder Buchstabe d) bb) ergebenden Grenzen hinaus
bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Fliche zwischen der ErschlieBungsanlage bzw.
im Fall von Buchstabe d) bb) der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicks-
seite und einer Linie hierzu, die in dem gleichméBigen Abstand verlauft, der der iiber-
greifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 und 3)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit 1 Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit 2 Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit 3 Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit 4 und 5 Vollgeschossen,

e) 1,7 mit einer Bebaubarkeit mit 6 und mehr Vollgeschossen,

) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden konnen (z.B. Kirchengrundstiicke, Friedhofe, Sportanlagen, Camping-
plitze, Freibader oder Dauerkleingirten),

g) 0,5 bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kénnen,

h) 1,0 bei bebauten Grundstiicken im AuBenbereich (§ 35 BauGB) fiir eine Teilflache, die

sich rechnerisch aus der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflichen-
zahl 0,2 ergibt, hochstens jedoch die tatsichliche Grundstiicksfliche, mit Zuschldgen fiir
jedes weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss entsprechend der Staffelung nach
Abs. (4) b) bis e).

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5 (wobei Bruchzahlen bis einschliefilich 0,4 auf die vorausgehende volle Zahl
abgerundet und solche iiber 0,4 auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet werden).

c) Ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die hochstzu-
lassige Hohe geteilt durch 3,0 (wobei Bruchzahlen bis einschlieBlich 0,4 auf die vorausgehende
volle Zahl abgerundet und solche iiber 0,4 auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet
werden).

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder zuge-
lassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassen-
zahl oder die hochstzuldssige Gebaudehohe iiberschritten wird.

(6) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke,
fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebdudehohe
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:



a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist
die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,0 (wobei Bruchzahlen bis ein-
schlieBlich 0,4 auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet werden);

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse;

c¢) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt werden
konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt;

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig oder vorhanden sind, wird
ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Vollgeschosse sind Geschosse i.S. des § 2 Abs. 5 ThiirBO. Abweichend hiervon zihlen bei Grund-
stiicken auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes als Vollgeschosse alle Geschosse,
deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m iiber die Geldndeoberfliche hinausragt und die
iiber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfliache eine lichte Hohe von mindestens 2,00 m haben.
Satz 2 gilt auch fiir Grundstiicke in Gebieten, in denen der Bebauungsplan keine Festsetzungen nach
§ 5 Abs. 5 Buchstabe a) bis ¢) enthilt.

(8) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten

Faktoren um 0,3 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentrum und grofflichige Handelsbetriebe,
Messe, Ausstellung und Kongresse;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulissig ist;

c¢) bei Grundstiicken auBlerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die ge-
werblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden (so z.B. Grundstiicke mit Biiro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebduden), wenn diese Nutzung nach
MaBgabe der Geschossflachen {iberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Fliche als Geschossfliche.

(9) Grundstiicke an zwei oder mehreren nach dieser Satzung getrennt abzurechnenden ErschlieBungs-
anlagen werden fiir jede Anlage mit der MaBgabe herangezogen, dass bei der Berechnung des
Beitrages nach den vorstehenden Absitzen die sich ergebenden Berechnungsdaten jeweils um ein
Drittel gekiirzt zugrunde gelegt werden.

(10) Die ErméaBigung fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke (Abs. 9) gilt nicht fiir die in Abs. (8)
Buchstaben a) bis ¢) bezeichneten Grundstiicke.

§ 6
Abschnittsbildung, ErschlieBungseinheit und Abrechnungsgebiet

(1) Fiir selbstindig benutzbare Abschnitte einer ErschlieBungsanlage kann der Aufwand getrennt
ermittelt und abgerechnet werden (Abschnittsbildung). Erstreckt sich eine straBenbauliche
MafBnahme auf mehrere Straenabschnitte, fiir die sich nach § 4 Abs. 2 unterschiedliche anrechen-
bare Breiten oder unterschiedliche Anteile der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die StraBen-
abschnitte gesondert abzurechnen.

(2) Fir mehrere ErschlieBungsanlagen, die fiir die Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit bilden,
kann der Aufwand insgesamt ermittelt werden (ErschlieBungsheinheit).

(3) Die von einer ErschlieBungsanlage, einem Abschnitt oder einer ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.



§ 7
Kostenspaltung
Der Beitrag kann fiir
die Fahrbahn
die Radwege
die Gehwege
die Parkflichen
die Beleuchtung
die Oberflichenentwisserung
die unselbstindigen Griinanlagen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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§ 8
Vorauszahlungen und Ablosung

(1) Sobald mit der Durchfiihrung der Mafinahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde
Vorauszahlungen bis zur Hohe der voraussichtlichen Beitragsschuld erheben.

(2) Der StraBenausbaubeitrag kann vor Entstehung der Beitragspflicht durch Vertrag abgelost
werden. Der Ablosungsvertrag richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach MaB-
gabe dieser Satzung zu ermittelnden StraBenausbaubeitrages.

§9
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstiickes, Erbbauberechtigter oder Inhaber eines dinglichen Nutzungs-
rechts i.S.d. Artikel 233, § 4 des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch ist.
Mehrere Beitragspflichtige eines Grundstiickes haften als Gesamtschuldner, bei Wohnungs-
und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- u. Teileigentiimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Soweit Beitragspflichtiger der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte eines Grundstiickes ist
und dieser nicht im Grundbuch eingetragen ist oder sonst die Eigentums- oder Berechtigungs-
lage ungeklart ist, so ist derjenige beitragspflichtig, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides der Besitzer des betroffenen Grundstiickes ist. Bei einer Mehrheit von
Besitzern ist jeder entsprechend der Hohe seines Anteils am Mitbesitz zur Abgabe verpflichtet.

§ 10
Filligkeit

(1) Die Beitragsschuld entsteht, wenn die BaumaBnahme tatsdchlich beendet ist. Im Falle der
Kostenspaltung (§ 7) entsteht die Beitragsschuld mit der tatsdchlichen Beendigung der Teil-
mafBnahme, bei der Bildung von ErschlieBungseinheiten (§ 6 Abs. 2) mit der Beendigung der
MaBnahme an den die ErschlieBungseinheit bildenden Strafen.

(2) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§ 11
Inkrafttreten
(Inkrafttreten...)
Diese Satzung findet ausschlieBlich Anwendung auf Straenbaumafnahmen, deren sachliche
Beitragspflicht bis einschlieflich 31.12.2018 entstanden sind.



